TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA

Sezione Fsecuzioni Immobiliari

Giudice dell'Esecuzione Dott.ssa Giusi Jl\anni.

Professionista Delegato avv. Antonio Pacillo

Procedura Esecutiva n. 99/2006 R.G.E.J. Promossa da Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. /
ALICUDI $PV S.R.L. Cessionatia del credito (G.U. Parte 1 n, 7 del lﬁ.1.2018)

VENDITA BENI IMMOBILI

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA
SINCRONA A PARTECIPAZIONE Ml STA

L'Avy. Aatonio Pacillo, quale professionista delegato ai sensi dellart] 591 bis c.p.c., giusta ordinanza

emessa in data 20.12.2011, cosi come rettificata con provvedimento del 10/ 11.07.2013, nonché
Ocdinanza del 91,2019 del Giudice dellEsecuzione dott.ssa Giusi TANNI di autotizzazione

all'esperimento ulteriore delle operazioni di vendita al prezzo ribassato del 15% rispetto al tentativo
precedente; visth gli arre, 490, 569 @ ss. - 591-bir c.pc.,
FISSA
Pudienza del 28 novembre 2019 ore 09:00, dinanzi a sé presso [la Sala d’Asta n, 1 messa a
disposizione dal Tribunale di Cosenza presso 1 Palazzo dell’Ufficio del{Giudice di Pace in Cosenza, Via

Antonio Guarasci, Piano V1 e all'lnterno del Tribunale, in cui si procedera alla vendita senza incanto
con modalith telematica “sincrona mista” al sensi e per gli effett dell’art. 573 c.p.c. e dellart, 22 D.M.
32/2015, degli immobili di seguito descritti, con conseguente deliberazione sullofferta o per la gara tra
gh Offerentt

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI )
Lotto 1: “Locale Magazzino al piano terra lasciato pustico facente patte del fabbricato sito in Via

Torricelle nel Comune di Fagnano Castello (CS). 11 bene presenta una superficie complessiva patia 72
mq. ed un ingresso di dimensioni pari a 2,85 X 2.90” dall’annessa cotte comune cul si accede da
Cancello comune sito sulla Strada Comunale Via Totzicelle,

Allo stato il Magazzino risulta oceupato dall’Esecutato come deposito.

Dati catastali:

foglio 14 particella 289 wh 6 - 1, consistenza mq. 72, Cat. e Classe “

in corso di definizione”.
Confini:

Sud con Strada Comunale

Notd con patt. 420 ¢ 433 del Foglio 14 intestata ad altra proprieta
Fst con part, 416 e 314 del Foglio 14 intestata ad altra proprieta
Ovest con part. 426 del Foglio 14 intestata ad altra proprieta
Natura del dirittos

Piena Proprieta | 00/100

Vincoli locativi:

Sullimmobile non esistono vincoli di alcuna natura

Situazione urbanistica:

11 corpo di fabbrica € stato realizzato mediante la Concessione Fdilizial n. 41 del 1983, Allo stato non ¢é
stuta fata aleuna richicsta di agibilia dei locali,

Prezzo base d’asta:

Furo 8.305,86# (Euto OttomilaTrecentocingue/86)

Lotto 2: “Appartamento sito al primo piano ed Appartamento / Mansarda sito al terzo piaj q@m\
& di

it d' 3

entrambi lasciat a rustico - di un Fabbricato condominiale realizzato in Via Torticelle nel Com




S e e ey

Fagnano Castello (C8)”. Allo stato tisultano liberi. Con ingtesso da corte ¢ pottone comune.

Dati catastali:
Foglio 14 patticella 289 sub 8, piano primo, 153 mq., sub 19, piano terzo, 76 mq, Cat. ¢ Classe “in cotso
di definizione”.

Confini:

Sud con Strada Comunale
Notd con patt. 426 e 433 del Foblio 14 intestata ad altra proprieta
Est con patt. 416 e 314 del Foglio 14 intestata ad altra proprieta
Ovest con patt. 426 del Foglio 14 intestata ad altra proprieta
Natura del diritto:

Piena Proprieta 100/100

Vincoli locativi:

Sull'immobile non esistono Vincl« i di alcuna natura

Situazione urbanistica:

Il corpo di fabbtica & stato realizzato mediante la Concessione Edilizia n. 41 del 1983, Allo stato non ¢
stata fatta alcuna tichiesta di abitabilita dei locali.

Prezzo base d’asta :

Euro 27.309,78# (FEuto VentisettemilaTrecentonove /78)

OPERAZIONI DI VENDIT

Si precisa che le operazioni d4i bendita avverranno esclusivamente nella modalita senza incanto nelle
forme della vendita “sincrona p’ﬁsta” di cui allart. 22 D.M. 32/2015, per il tramite della societd
Edicom Finance S.R.L. quall(i gestore della vendita telematica, societa iscritta nel registro di cul
agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito nternet www.garavirtuale.il:, . PDG discrizione n. 3 del
4/8/2017 con il quale ¢ stata alltorizzata ai sensi dellart.2 lett. b) D.M. 32/2015, Pertanto le offerte

d’acquisto e la domanda di pat:tclcipazione allincanto potranno esscre presentate sia in via telematica sia
su supporto analogico (cioe in “forma cartacea”); coloto che hanno formulato Pofferta o la domanda

con modalita telematiche partecipano alle opetazioni di vendita con le medesime modalita; coloro che
hanno formulato Vofferta o la |[domanda su suppotto analogico pattecipano comparendo innasizi al
professionista delegato nel luogo sotto indicato, secondo le modalitd di seguito meglio descritte.
L'udienza pet Papettura delle buste, Pesame delle offerte e per Pevenituale gara tra gli offerenti, sia quelli
presenti in aula che quelli “virtu 1 collegati tramite la piattaforma del gestore della vendita, avia luogo
innanzi al sottosctitto professiorgista delegato, nella Sala d’Asta n. 1 messa a disposizione dal Tribunale
di Cosenza presso il Palazzo dell’Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza, Via Antonio Guarasci, Piano
V1, e all'Interno del Tribunale.

CONDIZIONI DELLA 'VEI\lDI'I‘A

La vendita avviene nello stato d} fatto ¢ di dititto in cul i beni - meglio descritti nella perizia del C.T.U

in atti ed a cui, ancora, espressamente si rinvia (petizia da intendersi qui pex intero richiamata ¢
trascritta) - si trovano, con tutte le eventuali pertinénze, accessioni, tagioni ed azioni, servita attive e
passive. ’
{a vendita & a corpo € non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzlme del prezzo in quanto la vendita forza non ¢ soggetta alle notme
concernenti la garanzia per vizi cl mancanza di qualita, né potra essere risolta per alcun motivo.

Conseguentemente, U'esistenza { eventuali vizi, mancanza di qualith o difformita della cosa venduta,

/'(;:3 1L°N on {\f‘h qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli utbanistici, ovvero, derivanti dall’eventuale

, Q"chﬁ"tﬁ di adeguamento alle l(.fggi vigenti - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occultl €
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comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

Per gli immobili, realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatatio potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina di cui allart. 40 co. VI della Legge 47/1985, come integrato e
modificato dall’art. 46 co. V del D.P.R. 380/2001, purché presenti domanda di concessione o permesso
in sanatoria entro. 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento.

Gl immobili saranno venduti liberi da formalita pregiudizievoli (pignoramenti, sequestti ed ipoteche): le
tasse ¢ le imposte ipotecarie per le cancellazioni (importi versati ai sensi del d.lgs. 237/97 e successive
modifiche) saranno a carico della proccxhu:ﬂ; saranno a carico dell’assegnatario o dell’aggiudicatﬂ.l.‘i() tuLd
i compensi ¢ gli onesi tributasi delPattivita del Professionista Delegato di cui all’azt. 7 del DM 25.5.1999
A, 313, che saranno comunicati tempestivamente ¢ dovianno essere versati nel termine previsto per il
saldo del prezzo.

Qualora l'immobile sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile sara
effettuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario. Gli onexi fiscali detivanti dalla vendita
saranno a carico dell’aggiudicatario.

Ielaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamenté alla ordinanza di delega ed al
presente avviso di vendita, sui Siti Iuternet infra indicati, :

La pattecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gh offerenti dal compiere le visure ipotecatic ¢
catastali. '

Ai sensi delPart, 571 comma 1 c.p.c., ognuno, tranne il debitore, & ammesso a offrire per Pacquisto
dellimmobile pignotato personalmente o a mezzo di procuratore legale, anche a norma dell’art. 579
ultimo comma c.p.c.. .

Si precisa che tutte le attivita che, a norma dell'art, 571 e ss. cp.C, debbono essere compiute in
Cancelleria o davanti al Giudice della esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell'esecuzione,
saranno cffettuate dal Professionista delegato presso il suo studio sito in Cosenza alla via P, Rossi n. 42,
anche in collaborazione con il Gestore della vendita telematica.

MODALITA DI PRESENTAZIOINE DELLOFFERTA “ANALQGICA”

Ogni Offerente, escluso il debitore e tutti gli altdl soggetti non ammessi alla vendita per Legge, dovia

presentare  esclusivamente entro le ore 12,00 del 27 Novembre 2019, presso lo Studio del
sottoscritto Professionista Delegato in Cosenza, Via P, Rossi n. 42, una busta chiusa, sulla quale

dovranno cssere indicate le sole generalitd di chi deposita la busta (che puo anche essere persona

diversa delPofferente) e la data della vendita; pessuna alti indicazione_dovrd esservi_apposta (né nome 0 nuimery
della brocedura, né ora della vendita, né dati del bene),
L offerta, in regola con il bollo da Euro 16,00# dovra contenere:

- il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio nel comune di Cosenza (in
mancanza, le comunicazioni verranno fatte presso la Cancelleria delle Eisecuzioni Immuobiliari del
Tribunale di Cosenza), lo stato civile, il recapito telefonico del soggetto a cui andra intestato limmobile
(non sara possibile intestare Pimmobile a persona diversa da quella che sottoscrive Pofferta), il quale
dovra anche presentarsi alla data di udienza fissata per la vendita;

se Pofferente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovanno anche essere indicati i
corrispondenti dati del coniuge; .
- se Pofferente ¢ minorenne, Pofferta dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autotizzazione del
Giudice Tutelare; ‘

il lotto ed i dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta;

. Pindicazione del prezzo offerto, che potra essere inferiore al prezzo base sopra indicato, putché nei
limiti di un quarto (1/4) ai sensi ¢ per gli effetti di cui all'art, 572 co. [ll'ep.cy
- il termine di pagamento del saldo prezzo di aggiudicazione (maggiorato degli oneri fiscali, regisifQ




IVA, e delle spese di trasferimento) che non potra, comunque, essere superiore al termine massimo di

120 giorni dalla data di aggiudicazione (né inferiore al termine minimo di 90 giorni);

- Pespressa dichiarazione di aver pteso visione della stima e della Relazione di Consulenza Tecnica;

_ la dichiarazione di conoscete lo stato dell’immobile.

Qualora siano posti in vendita pitt beni simili (es. box, posti auto,cantine) ¢ possibile presentare

un'unica offerta pet pivt lotti dichiarando petd di volerne acquistate uno solo e dunque, vetsare una sola

cauzione, determinata perd con riferimento al lotto di magglor prezzo; in tal caso I'aggiudicazione di

uno dei lotti non rende obbligatorio I'acquisto degli altsi; qualora i lott omogenei abbiano prezzi

differenti, l'offerta non potra essere inferiore al prezzo pit alto.

AlPofferta dovtanno essere allegati i seguenti documenti:

e se persona fisica, fotocopia del documento di identita dell’offerente, del codice fiscale; _

o se societd o persona giuridica, certificato del registro delle imprese (o del registro delle petsone
giuridiche), attestante la vigenza dellente ed i poteti di rappresentanza, nonché fotocopia di un
documento di identita del o det mppresentantzi legali;

o In caso di intervento di un rappresentante volontario, otiginale o copia autentica della procuta;

o In caso di avvocato, che presenti offerta per petsona da nominate, la tiserva di nomina dovra essere
effettuata nellofferta di acquisto. Al sensi ¢ per gli effetti di cui allart. 585 c.p.c., il mandato ad
offrire dovra tisultare da atto pubblico o scrittura privata autenticata aventi data certa anteriore
all’aggiudicazione;

o trattandosi di cittadino di altro Stato, non facente patte della Comunitd Furopea, certificato di
cittadinanza ed eventualmente permesso o carta di soggiorno, al fine della verifica della condizione
di reciptocita. |
AlPofferta, irrevocabile sino alla data dell'udienza, dovta essere allegato:

o assepno circolare non trasferibile, intestato al professionista delegato (seguito dal numero della
procedura) di importo non inferiore al 10% del prezzo offerto, a ttolo di cauzione, che sard
wattenuta in caso di rifiuto / decadenza dell’acquisto.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMATICA
Iofferente che intenda presentﬂl’re offerta di acquisto o domanda di pastecipazione allincanto in forma
“relematica” deve, ai sensi dell’art. 12 co. 4 D.M. 32/2015, trasmettere Pofferta mediante apposita
“casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica” (“PEC-1D”), che puo essere richiesta al
gestore della vendita telematica Edicom Finance S.R.IL. direttamente gramite il sito
www‘garavirtuale.it, dalla persona fisica o giuridica che intende formulage Pofferta e le cul credenziali di
accesso sono rilasciate dal gestore stesso, previa identificazione del tichiedente; in alternativa, Pofferta,
quando & sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa, ai sensi dellast. 12 co. 5 D.M. 32/2015, a
mezzo di casella di posta elettronica certificata anche se priva del requisiti della “casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica”.

Al sensi degli artt, 12 e 13 D.M.°32/2015, ogni offerente por_tix validamente compilate Iofferta soltanto
utilizzando il software web realizzato dal Ministero e fruibile sul portale delle vendite pubbliche o trarnite
il portale del gestore nella scheda di dettaglio del lotto di interesse; successivamente, i modulo
precompilato  digitalmente andrd scaricato ed inviato allindirizzo dii posta clettronica certificata
offestapvp.desia@giustiziacertit entro le ore 12:00 del giorno prima della data fissata per Pesame delle
offerte.

L offerta telematica deve necessariamente contenere:

1)1 dati identificativi dellofferente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partita TVA;

2) lufficio giudiziario presso il quale pende la procedura esecutiva; .

3) lanno ¢ il numero di ruolo generﬂle della procedul:ﬂ;
4) il numero o altro dato identificativo del lotto,




5) la descrizione del bene;

6) lindicazione del professionista delegato, nonché la data e Pora fissate per Iinizio delle operazioni di
vendita;

7) il prezzo offerto ¢ il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere
superiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione (né infetiore al termine minimo
di 90 piorni); ‘

8) Pimporto versato a titolo di cauzione con la data, Potario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato
per il versamento della stessa;

9) il codice 1BAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui al
precedente punto 8;

10) Vindirizzo della casella di posta clettronica cestificata di cui al comma 4 dell’art. 12 D.M. 32/2015 o,
in alternativa, quello di cui al comma 5 del medesimo articolo, utilizzata per trasmettere Uofferta e per
ricevere le comunicazions

11) leventuale recapito di telefonia mobile ove ticevere le comunicazioni;

12) quando Pofferente risiede fuor dal tersitosio dello Stato ¢ non isulti attribuito il codice fiscale, si
dovra indicare il codice fiscale rilasciato dallautoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo.
In ogni caso, deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di
cui allo siandard 1SO 3166-1 alpha-2code dell' lnternational Organization for Standardization;

13) se Pofferta & formulata da pia persone alla stessa deve essere allegata, anche in copia per immagine,
la procura, tedatta per atto pubblico o sctittura privata autenticata, silasciata dagli altri offerenti al
ritolare della casella di posta elettronica di cui ai commi 4 e 5 dell’art. 12 D.M. 32/ 2015;

14) se l'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge; se societh o persona giuridica, allofferta deve essere allegato, anche in
copia per immagine, certificato del registro delle imprese (o del tegistro delle persone giuridiche),
attestante la vigenza dellente ed i poteri di rappresentanza, nonché fotocopia di un documento di
identiti del o del rappresentanti legali; se lofferente. & minotenne, l'offerta dovea essere formulata dai
genitori previa autorizzazione del Giudice tutelare,

Ai sensi dellart. 571 c.p.c. Pofferta telematica pud essere presentata unicamente dallofferente (o da uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal suo procusatore legale anche a
norma dell’act. 579 ultimo comma c.p.c.

Se Pofferta o la domanda di partecipazione allincanto sono trasmesse con modalita telematiche, la
cauzione deve essere versata mediante aceredito, a mezzo di bonifico bancatio, sul conto corrente del
gestore Bdicom Finance S.R.L. alle seguenti coordinate bancarie IBAN: TT 02A 03268 12000 05291
40157 70: tale bonifico deve essere effettuato a cura dell'offerente in modo fale da consentite l'accredito
in tempo utile per le determinazioni sull'ammissibilita dell'offerta; per ragione di segretezza dellofferta,

il honifico dovra riportare, quale causale, esclusivamente la dicitura “cauzione”, senza alcun riferimento
alla procedura, al wibunale, al professionista delegato né ad altro elemento che connoti la procedura.
l'offerta si intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta clettronica certificata del Ministero della Glustizia.

/1 professionista delegato avvisa che, Al sensi dellart. 15 1D.M. 32/2015, nei casi programmati (e
comunicati dal Ministero al gestore della vendita telematica) di mancato funzionamento dei sistemi
tnformativi del dominio giustizia, ne sara data notizia sui sit del gestore della vendita telematica e sui siti
internel ove ¢ eseguita la pubblicitd di cui allart. 490 ce.p.c. In tal caso Pofferente potra presentare
Pofferta o la domanda di partecipazione all'incanto su supporto analogico, come pit dettagliatamente
indicato nel Punto “MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA,
presso lo Studio del sottoscritto Professionista Delegato in Cosenza, Via P. Rossi n. 42,
esclusivamente entro le ore 12,00 del giomo del 27 Novembre 2019, Il professionista delegato

avvisa, altresi, che nei cast di mancato funzionamento dei sistemi informativi del d;/),.trq,}plb glus\ﬁz-a non
; ,
programmati 0 non comunicati dal Ministero o dal gestore, Pofferta st intende de Qs(?tata nélmagento
’ W RN
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in cui viene generata la ricevuta di accettazione da patte del gestore di posta elettronica certificata del
mittente e il gestore € tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dellofferente che
documenta la tempestiva presentazione delPofferta tramite la predetta ticevuta di accettazione.

Per maggioti informazioni sulla compilazione dell’offerta con modalitd telematica & possibile consultate
1l Manuale Utente disponibile sul Postale dei Sesvizi Telematici (pst.giustizia.it) accessibile direttamente
al seguente lint:
http: // pst.giustizia..it JPST/resoutces /cms/documents /Manuale_u tcnt:e_mp1:esentazionem() fferta_telema
tica_PVP.pdf.

ASSISTENZA A CURA DEL GESTORE
Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:30 alle ore
17:00 mediante i seguenti mezzi di contatto:
Sede di Venezia-Mestre: tel. 041.5369911 fax 041.5361923;
Sede di Palermo: tel. 091.7308290 fax 091.6261372;
Back Office c/o Cancelleria Tribunale di Cosenza — Esecuzioni Immobiliari
e-mail venditetelematiche@edicomsLit;
chat online disponibile sui portali
www.gmravirtuale..it; www.astemoDbili.it; www.doauction.com.

APERTURA DELLE BUSTE - DELIBERAZIONE DELLE OF FERTE ED EVENTUALE
GARA FRA GLI OFFERENTI

1l professionista delegato, referente della procedura, effettuera l'apertura delle buste (telematiche ed
analogiche) e prendera atto delle offerte presentate ed esaminerd tutte le offerte alla eventuale presenza
delle Parti ¢ dei Creditori iscritti non intervenuti nel giorno e nell'ora indicate nell'avviso di vendita.
Saranno quindi aperte le buste contenenti l'offerta con le seguenti modalita:

a) le buste presentate con modalita analogica saranno aperte alla presenza del professionista delegato
che ne controllerd la regolarita e saranno inserite nella piattaforma a cura del professionista delegato,
onde consentire anche agli utent connessi telematicamente di venite a conoscenza delle offeste
analogiche presentate;

b) le buste presentate con modalita telematica saranno aperte atiraverso la piattaforma del gestore che
consente la visione delle operazioni agli offerenti che risulteranno connessi alla plattaforma stessa ¢ agli
offerenti mediante lo schermo presente aella Sala d’Asta . 1 sita in Cosenza alla via A. Guarasci- Piano
V1 presso il palazzo dell’ufficio del Giudice di Pace di Cosenza ¢ allInterno del Tribunale.

Si precisa, quindi, che chi avra optato pet la presentazione dellofferta in forma analogica dovra recarst
ivi in tempo utile, pet poter partecipare alla gara, mentte chi ava optato per la presentazione telematica
dell'offerta, potra pattecipate alla vendita telematica ovunque si trovi, purché munito di credenziali di
accesso al portale, inviate via e-mail dal gestore delle vendita almeno 30 (trenta) minut prima delle
opetazioni di vendita, ¢ connessione ad nfernet per validare 1 rilanci e le offerte.
Si precisa che, in caso di pit offerte valide, ai sensi dell’art. 573 c.p.c, si procedera alla gara tramite
offerte palesi con rilancio minimo non infesiore a: €, 100,00 pes gli immobili valutati fino a €. 5.000,00,
€.1.000,00 per gli immobili valutati da €. 5.000,00 a €.50.000,00; €. 2.000,00 pet gli immobili di valote
supetiore 2 €. 50.000,00; la gara verrd dichiarata chiusa trascorsi 180 secondi dallultima offerta 2 rialzo
senza che siano stati effettuati ultetioti rilanci.
In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiast degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pati o supetiote
al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita, se l'unica offerta sia infesiore (nei limiti di un quarto) al
prezzo base, si opera come seguc: ' ‘

- qualora specifiche circostanze consentano di titenere che, in tal caso, ricotra una seria possibilita -

agpiudicate limmobile a prezzo supetiore, il professionistn delegato dispone, anche in px:cscn'.,.l.yﬂi
J
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istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriote tentativo di vendita alle stesse condizil (e,
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dunque, relematica, sincronica mista, senza incanto e con identico prezzo base);

qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pati a quello base, il bene ¢ assegnato al
creditore;

qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene & ageiudicato all'unico offerente.
Nel cotso degli esperimenti di vendita successivi al ptimo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di un
quasto al prezzo base, sl opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessatiamente al prezzo
almeno pazi a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene € aggiudicato
allunico offerente.
I1n caso di pluralita di offerte,

Qualora per Pacquisto del medesimo hene siano state proposte pit offerte valide, si procedera a gara
con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli offerentt
analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta piu alta; nel
corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effertuarsi nel termine di tre minuti dallofferta
precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo, come sopra determinato.

I clanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
relematica ¢ resi visibili a coloro che pastecipano personalmente alle opetazioni di vendita cosi come i
vilanci effettuatt da questi ultimi dovranno. essere riportati nel portale del gestore della vendita -
telematica e resi visibili ai partecipant in via telematica.

Il termine di we minut per il riancio decorrera dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilitd per tutti 1 partecipanti della precedente offerta.

[ rimessa al professionista la valutazione dellordine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere Juogo per mancanza di adesioni degli offerenti o per loro assenza oppure nel
caso Pofferente telematico sia “gffthine” il professionista delegato disporie la aggiudicazione a favore di
colui che abbia proposto la offerta pit vantaggiosa. Nellindividuare la offerta pit vantagglosa, si terrd
sempte conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sara prescelta la offerta che preveda il versamento del
saldo nel pid breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore
entita,

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della
comparazione delle offerte depositate, I'offerta pit alta ovvero la pil vantaggiosa risulti pari al prezzo
base il bene ¢ senz’aliro aggiudicato.

Se Pofferta pit alta o pidl vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditose;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato al
miglior offerente.

Llimporto del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere
versato, entro il termine massimo di giornl 120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minox
rermine indicato nell'offerta comunque non inferiore al termine minimo di 90 giorni, mediante bonifico
sul conto della procedura, i cui estremi, ed in particolare 'TBAN, saranno comunicati all'aggiudicatario
dal professionista delegato.

In caso di richiesta ex art, 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), che sia stata ammessa
dal Giudice con l'ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tutte le somme
gola T
tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura il pro '§1onistaw§:'-~
comunichera quale parte del residuo prezzo dovia essere versata dall'aggiudicatario dite amer<:c§;2ﬂ(L :

necessarie per le spese della procedura, nonché per l'eventuale definitiva liberazione del bene,




creditore fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e quale parte doved essere versata sul conto della
ptocedura con le modalita sopra indicate; entro 1 10 giorni successivi al pagamento, J'aggiudicatario
dovra depositare presso lo studio del professionista delegato, 'originale della quietanza rilasciata
dall'istituto di credito.
In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia
A titolo di onesi accessori) entro il termine indicato nell'offesta, il Giudice dell'esecuzione (cui dovianno
essere rimessi gli atti a cura del professionista) dichiarerd la decadenza dall'aggiudicazione con
incameramento della cauzione.
In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerent ex-art. 573 c.p.c., il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese sara comungue quello sopra indicato ovvero quello minore indicato
nell’offerta dall’aggiudicatario; non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la
conclusione della gara.
Nellipotesi in cui il procutatore legale, cioe avvocato, abbia effettuato lofferta e sia rimasto
aggiudicatatio per persona da nominage, dovea dichiarare al professionista nel tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando otiginale della procura speciale
notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita
stessa. :
1l creditore che & rimasto assegnatatio a favore di un terzo dovri dichiarare al professionista, nei cinque
glorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essete tuasferito
limmobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata
da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessati poteti ed autorizzazionl. 1o
mancanza, 1 trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivant dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente catico del creditore,
Qualora Paggiudicatario, pet il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricotso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile acquistato, eglt
dovra indicare nella propria domanda di partccipazione Pistituto di credito mutuante; entro il termine
fissato pet il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto
di credito mutuante con le modalitd indicate dal professionista delegato mediante consegna di un
_assegno circolare non wrasferibile intestato al professionista delegato (seguito dal numero della
proceduta). Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ult. comma cp.c nel decreto di
trasferimento il Giudice dell’esecuzione insetira la la seguente dizione “rievalo che il pagamento di parte del
prezgo relativo al trasferimento del bene qggetio del presente decreto ¢ avvenslo mediante erogazione della somma di . .. da
parte di ... a fronte del contratéo di mutuo a rogito ... del ... rep....¢ che le parti mutwante ¢ mulnalaria hianno
espresso il consenso all iscrizione di ipoteca di primo grado o garanzia del rimborso del predetto Jinanzgamento, st rende
noto che, conformemente a guanto disposto dallarl. 585 cpu, @ fatto divieto al Direttare dell’Ulfficto del Tervitorio di
traserivere 1 presente decreto se non unitamente all’iserizione dell’ipoteca di et all allegata nola”y in caso di revoca
dell’aggiudicazione, le somme erogate saranno restituite all’Tstituto i Credito mutuante senza aggravio
di spese per la procedurs; qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decteto di trasferimento
contestuale alla stipula del contratto di finanziamento, Paggiudicatario dovri fare richiesta di fissazione
di apposito appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa particolare forma di
emissione del decreto) nell’istanza di partecipazione
L'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquisto del bene nonché det
compensi spettanti a norma del decteto ministetiale n. 227 del 2015 al professionista incaticato della
registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento ¢ degli importi necessati per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli; questi ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla
ptocedura; limporto complessivo di tali oneri accessoti sard tempestivamente comunicator dal
professionista successivamente all aggiudicazione.

S AVVISANO GLI INTERESSATI

Che ai sensi dellact. 560 c.p.c., qualora sia nominato un custode giudiziario, le richiested




immobili dovranno obbligatotiamente essere trasmesse tramite il Portale delle Vendite Pubbliche
(www.pvp.giustizia.it) accedendo allapposita funzione “prenota visita immobile” inserita nella scheda
del lotto di interesse e successivamente compilando tutti i campi obbligatori presenti nel modulo di
prenotazione; gli interessati a presentare I'offerta di acquisto hanno diritto di esaminare i beni in vendita
entro 15 giorni dalla richiesta. La richiesta ¢ formuylara mediante il portale delle vendite pubbliche e non
puo essere resa nota a persona diversa dal custode.

Che ai sensi dellast, 20 comma 1 del D.M. 32/2015, le richieste pet essete autotizzati ad assistere
telematicamente alle operazioni di vendita come “mero spettatore” dovranno essere autotizzate dal
professionista teferente della procedura. La richiesta dovrd necessariamente essere inoltrata entro il
termine previsto per la presentazione delle offerte indicato nel bando, tramite la apposita funzione
presente sul sito del gestore www.garavirtualedt allinterno della scheda di dettaglio del lotto di
interesse; se autorizzato dal referente della procedura, lo spettatose riceverd conferma a mezzo email ¢
potra quindi effettuare Paccesso al portale con le credenziali fornite dal Gestore e successivamente
assistere telematicamente allandamento delle operazioni di vendita e dei slanci effettvat dal
partecipanti. '

La perizia di siima, tichiamata nel presente bando, le foto, Fordinanza ed il bando saranno pubblicati e
visionabili sui siti pubblicitari specializzati interoperabili col Portale delle Vendite Pubbliche:
Www.asteannunct.it, www.canaleaste.dt, www.asteavvisiit, www. rivistaastegiudiziarie.it,

Per ogni condizione di vendita non espressamente indicata si rinvia al regolamento e alle condizioni
generali indicate sul portale del gestore www.garavirtuale it nonché alle norme di legge.

Maggiori ed ultesiori informazioni (sopsa riportate solo in sintesi), potranno essere fornite dal
professionista delegato, avv. Antonio PACILLO (Tel.0984/395258 ~ Cell. 338.6317968), oltre ad essere
diretramente acquisite sui siti internet sopra indicati, Informazioni relative alle generalita del soggetto
passivo della procedura esccutiva possono essere fornite dal custode giudiziatio, ove nominato, a
chiunque vi abbia interesse.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Della vendita dovra essere data pubblica notizia, mediante i seguenti adempimenti:
a) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “postale delle
veadite pubbliche” ai sensi dell’art. 490 1 comma e 631 - bis e.p.c.;
b) diffusione dellavviso di vendita, unitamente a copia della ordinanza di delega e della telazione di
stima redatta dallesperto ai sensi dellart. 173 bis disp. att. c.p.c, sui siti internet www.dsteannuncl.it,
www.asteavvisiit www.rivistaastegiudiziarie it, www.canaleaste.dt interoperabili con i portale delle
vendite pubbliche e per il tamite dei servizi operativi cotrelati: pubblicazione sulla rivista Aste
Giudiziatie edizione digitale, invio dell’estratto attraverso il servizio di Postal Tasget, al residenti nelle
adiacenze dell’immobile staggito, il network Aste.click per la pubblicazione su www.immobiliate.it e sui
principali siti internet immobiliari privari oltre che sul sito Tnternet Ufficiale del Tribunale di Cosenza
www.ttibunale.cosenza giustizia.it. Cio sulla base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale
di Cosenza.
Si ricorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicita concordato come modalitd standard di
pubblicitd include i seguenti canali pubblicitazi:
¢) Pubblicitd legale a mezzo internet tramite il sito www.asteannunciit iscritto nellelenco ministeriale
con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia.
d) Pubblicazione sui sitd del network Edicom www.asteavvisiit www rivistaastegiudiziatie.it iscritti
nellelenco ministeriale con PDG del 20/06/11 ¢ PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Portale
Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia,
¢) Pubblicazione delle vendite giudiziatie sul?APY GPS ASTE — applicazione Android e 108 (phone —

o,

ipad — ipod loweh) con sistema di geo-localizzazione. : P ‘
£ Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubrica 1&;3’7\'/’61’1(\1%@ -,
. - . — PPN v TR T N o Y X . h
giudiziaie del 7l vibunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.it iscritta nell’elenco minig ?11;.1.1@_,16(?1‘1"
: ; N

e
i o




PDG del 12/03/12 ed interopetabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia.

2) Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale - sezione dedicata al Tribunale di
Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliosi edicole a livello nazionale, nonché spedita in
abbonamento, pet un totale di 250 mila copie mensili.

h) Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell’immobile staggito).

1) Sistema Aste.click — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internet immobiliati privati
(s. casa.it — subito.it - attico.it — idealista.it — bakeca.it — secondamano.it - ebay annunci) + 30 portali
gratuiti collegati, con un bacino di oltre 12.000.000 di utenti.

1) Pubblicazione su www.immobiliare.it;

m) Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.

Ulteriori informazioni sulla proceduta, potranno essere fornite dal essionista delegato o
essete acquisite direttamente in Cancelleri: '
Cosenza, li 4 Giugno 2019
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