TRIBUNALE DI COSENZA
SEZIONE. ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura esecutiva Immobiliare n. 143/98 RGEI
Giudice dell'esecuzione: Dott.ssa Francesca Goggiamani
Professionista delegato: Avv. Alice Caputo
Custode giudiziario: Francesco Perrone

AVVISO DI VENDITA BENI IMMOBILI

La sottoscritta Avv. Alice Caputo, con studio in Montalto Uffugo (CS), alla Via San
Giovanni Bosco sne, fabb. B02, Scala B, contrada Via S. Maria di Settimo, in qualita di
professionista delegato alla, vendita, ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c., come disposto
dall'ordinanza resa dal G.E., in data. 16,12.2014, con la quale & stata disposta la vendita dei
beni pignorati nella procedura esecutiva n. 143/98 RG.E.L, pendente innanzi al Tribunale dj
Cosenza, cosi come assegnati al debitore esecutato a seguito di giudizio di divisione n.
4306/2002 RGAC innanzi al Tribunale di Cosenza, vista l'autorizzazione del G.E. del

9.10.2015, visti gli art. 591 bis, 569 e seguenti ¢.p.c. come modificati dal DI nr. 83/2015
convertito con modificazioni in Legge nr. 132/2015

FISSA

presso il proprio studio, sito in Via San Giovanni Bosco snc, Fabbr. B02, scala B, contrada
Santa Maria di Settimo, Montalto Uftugo, CS, 87046, per il giorno 11 Novembre 2016 alle

ore 16, la vendita senza incanto, della proprieta dei beni assoggettati ad espropriazione cosi
individuati:

PRIMO LOTTO

Appartamento sito nel Comune |dj Acquappesa, Localita Bagni, civico 54, posto al piano
terra, costituito da: ampio vano soggiorno/cucina, piccolo vano ripostiglio, vano
spogliatoio/ripostiglio con uscita sul terrazzo scoperto, 2 camere da letto, bagno, per una
superficie complessiva lorda di mq. 95,96, oltre mq 49,70 mq di terrazzo scoperto, per un
totale di 108,38 mq, censito al Catasto al Foglio 24, part. 167, sub 17, piano terra, Cat,
A3, classe 2, di vani 6, indirizzo: localita Bagni civico 54. La sopracitata unitd immobiliare
¢ ubicata al piano terra di un fabbricato condominiale composto da 2 piani fuori terra.
Confina a fianco con altro appartamento posto sempre al civico 54,

Il prezzo & al netto dei costi di san atoria stimati in euro 3.000,00.

Il prezzo base d'asta ¢ fissato in euro 54,400 ( Prezzo minimo: prezzo base d'asta con
massimo ribasso di 1/4),

SECONDO LOTTO
Terreni siti nel Comune di Fagnanp Castello cosi composti:

- appezzamento di terreno identificato catastalmente al foglio 7, particella 305, di mq 770
netto, seminativo irriguo arbora to;

- appezzamento di terreno al ,foglién 7, particella 320, di 304 mgq, orto irriguo;

- appezzamento di terreno al foglig 7, particella 322, di mq 1.280 orto irriguo;

- appezzamento di terreno al foglig 7, particella 583, di mq. 1.070 seminativo arborato;

- appezzamento di terreno al foglia 7, particella 717, di mq 10 ficheto;

per un totale di di mq 3.434.
I suddetti appezzamenti di terreno| sono relativamente periferici rispetto al centro abitato di
Fagnano ed a nord di quest'ultimo, in accentuata pendenza verso est e in zona agricola. La
flora ¢ costituita essenzialmente d4 alberi da frutto. La quasi totalita dej terreni puo attingere
da piccoli canali irtigui e I'accessibilita ai tetreni & agevole. La destinazione & agricola.
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b) i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

~ ¢) lindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore al prezzo minimo indicato
nell'avviso di vendita (prezzo|base con massimo ribasso di 14) a pena di inefficacia;

- d) il termine di pagamento dgl prezzo e degli oneri tributari, che non potra comunque essere
superiore a 120 giorni dalla data dj aggiudicazione, con la possibilitd per I'offerente di
indicare un termine pid breve, circostanza questa che verra valutata dal delegato o dal

- giudice ai fini della migliore [offerta per l'applicazione del disposto dell'art. 573 cpe in caso
di gara tra gli offerenti; ‘
¢) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima.

1.3 Qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pit beni
simili (ad esempio box, posti auto, cantine) si potra fare una unica offerta valida per pit lotti
dichiarando pero di volerne agquistare uno solo; in tal caso l'aggiudicazione di uno dei lotti
non rende obbligatorio l'acquisto degli. altri; qualora i lotti omogenei abbiano prezzi
differenti, l'offerta non potra essere inferiore al prezzo pit alto.

1.4 All'offerta dovranno esserg allegati, nella stessa busta, i seguenti documenti:

- Se persona fisica, fotocopia di un documento di identita e del codice fiscale, ed estratto per
riassunto dell'atto di matrimonio (o certificato di stato libero);

- se societd o persona giuridich, certificato del registro delle imprese (o del registro persone
giuridiche), attestante la vigenza dell'ente ed i poteri di rappresentanza, nonche fotocopia di
un documento di identita del o|dei rappresentanti legali;

- trattandosi di cittadino di altio Stato, non facente parte della Comunita Europea, certificato
di cittadinanza ed eventualmente permesso o carta di soggiorno, al fine della verifica della
condizione di reciprocita,
L5 All'offerta dovra essere allegato un assegno circolare non trasferibile intestato al
professionista. delegato con specificazione del numero della procedura esecutiva per un

importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di
decadenza dall'aggiudicazione; ove l'offerta riguardi piu lotti ai sensi di quanto indicato al

numero 1.3, potra versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior
prezzo.

1.6 L'offerta presentata nella|vendita senza incanto ¢ irrevocabile, salvo quanto previsto
dall'art. 571 c.p.c. Si potra procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora
questi non compaia il giorno fissato per la vendita. ‘

1.7 L'aggiudicatario ¢ tenuto a pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquisto del
bene; il relativo importo sara cd municato successivamente all'aggiudicazione dal delegato ed
il relativo pagamento dovra essere effettuato entro il medesimo termine fissato per il saldo
del prezzo. ‘
1.8 Salvo quanto disposto nel successivo punto 1.9, limporto del prezzo di aggiudicazione
(dedotta la cauzione prestata) e|delle spese dovranno essere versati, entro il termine indicato
nell'offerta, mediante deposito presso lo studio del professionista delegato di assegni
circolari non traferibili, intestati al delegato stesso. '

1.9 In caso di mancato versamento del saldo prezzo (o di una rata ove il giudice abbia
autorizzato per giustificati m:;ilfri il pagamento rateale) entro il termine indicato nell'offerta,
l'aggiudicazione sara revocata e|sara disposto l'incameramento della cauzione,

1.10 L'esame delle offerte verra effettuato presso lo studio del professionista delegato alla
vendita, sito in Via San Giovanhi Bosco snc, Fabbr. B02, contrada Santa Maria dj Settimo,
Montalto Uffugo, CS. 87046 ¢ le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti. mel

.

torno ¢ nell'ora indicate ell'avviso di vendita,

In_caso_di unica offerta: se 1'offerts € pari o superiore al 75% del prezzo base d'asta (cd.
Prezzo minimo) si procedera all'aggiudicazione all'unico offerente, ma qualora il prezzo
offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a norma
dell'art. 588 c.p.c., il bene verra|assegnato al prezzo base d'astg al creditore istante a norma
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p

Sinanziamento, si rende noto che, conformemente q quanto disposto dall'art 585 ep.c., e
Jatto divieto al Direttore delll Ufficia del territorio di trascrivere il Dresente decreto se non
unitamente - all'iscrizione - dell'ipoteca di  cui all'allegata  nota"; in caso di revoca
dell'aggiudicazione le somme crogate saranno restituite direttamente all'lstituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura; qualora si renda necessaria la
sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di
finanziamento, I'aggiudicatarip dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a
pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto)
nell'istanza di partecipazione,

Condizioni della vendita

1) Nella vendita senza incanto le offerte poss0no essere presentate personalmente o g
mezzo di avvocato. _

2) Nel suddetto caso, alla dichiarazione di offerta o all'istanza di partecipazione deve essere
allegata la procura.
3) L'offerente dovra dichiarare la propria residenza o eleggere domicilio in Cosenza ai sensi
dell'art. 582 c¢.p.c., in mancarza, le comunicazioni verranno fatte in cancellera.

4) L'aggiudicatario deve versare la differenza del prezzo ¢ l'importo delle spese necessarie
per il trasferimento (che sar comunicato all'aggiudicatario dal professionista delegato),
detratto I'importo per cauzion gid versato, nel termine massimo di 60 giorni dalla data di
aggiudicazione (provvisoria) |mediante assegno circolare intestato al professionista con
indicazione del numero di prodedura esecutiva, _

5) Gli immobili, meglio desdritti nella perizia di stima (che deve intendersi qui per intero
richiamata e trascritta), si vendono nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano (anche
in relazione al testo unico di cuj al decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001, n.
380) senza alcuna garanzia, con tutte le pertinenze, accessioni ragioni ed azioni, servitl

]
attive e passive. La vendita & 3 corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo.
6) La vendita forzata non & so ggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revotata per alcun motivo: I'esistenza di eventual; vizi, mancanza
di qualita o difformita della ¢osa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dall'eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non
pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

7) 1l bene risulta gravato di iscrizioni pregiudizievoli delle quali verra ordinata la
cancellazione con il decreto di trasferimento, formalita che verra espletata dal professionista
delegato a spese dell'aggiudicatario. Sono a carico dell'aggiudicatario, inoltre, gli oneri
fiscali del trasferimento. :

8) Gli immobili saranno venduti liberi da formalita pregiudizievoli (iscrizioni ipotecarie e
trascrizione di pignoramenti e s pquestri); le tasse e le imposte ipotecarie per le cancellazioni
(importi versati ai sensi del d.lgs. n. 237 del 1997 ¢ successive modifiche) saranno a carico
della procedura; saranno a carito dell'assegnatario o dell'aggiudicatario tutti i compensi di
cui al D.M 25 maggio 1999 n.|313 art. 7. Gli importi appena menzionati dovranno essere
versati dall'aggiudicatario nel tetmine previsto per il saldo prezzo.

9) Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
l'aggiudicatario potra ricorrere,| ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28
febbrario 1985, n. 47 come integrato e modificato dall'art. 46 del D.PR, 6 giugno 2001, n.




380, purché presenti domand:
notifica del decreto di trasferis
10) Qualora I'immobile sia ¢
dell'immobile sara effettuata, ¢
11) Ogni onere fiscale derivan
12) Maggiori informazioni i
7805026), oltre ad essere dii
http://www.asteannunci.it.
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delega, all'avviso di vendi
Www.asteavvisiit;
14) Per ulteriori informazjo

professionista delegato al seg
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PUBBLI
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1) tramite la EDISERVICE §
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0
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3) pubblicazione del presente
stima e foto allegate, da effett
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rl,
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s documenti della
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1 di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla
mento.
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te dalla vendita sard a carico dell'aggiudicatario.
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CITA' LEGALE E COMMERCIALE
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il delegato provvedera alle pubblicita dei successivi punti

avviso di vendita, per estratto, in un termine non superiore a

T¢ a quarantacinque giorni prima della data fissata per la
(nell'apposito spazio

ata della domenica),
Giudiziarie";

avviso di vendita, dell'ordinanza di delega, della relazione di
uarsi almeno tre mesi prima e fino al giorno de]l
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Avwv. Alice Caput,
e v




