Comune di Fagnano Castello

(Provincia di Cosenza)
Ufficio Tecnico Comunale

rd

AVVISO ESPLORATIVO DI PROJECT FINANCING

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

PER AMPLIAMENTO E GESTIONE DI NUOVI BLOCCHI LOCULI
DEL CIMTERO COMUNALE DI FAGNANO CASTELLO

Fagnano Castello,

L'Tmpresa Concorrente: | PROGETTO ASSEVERATA  DA:
“Geom. Perrone Armando & C. sas OMNIA FIDUCIARIA S.r.l.

di Perrone Ing. Gennarino”

FTENZA

Aa [V.A. n. 00860630 STH sl



: MEMBRO {}f@ssomdma_m

OMNIA FIDUCIARIA SRL
SOCIETA FIDUCIARIA DI REVISIONE E CERTIFICAZIONE BILANCI

Spett.le:
GEOM. ARMANDO PERRONE & C. SAS
DI PERRONE ING. GENNARINO
VIA S. FRANCESCON. 12
87013 FAGNANO CASTELLO (CS)

ASSEVERAZIONE PIANO ECONOMICO E FINANZIARIO AI SENSI DELL’ART.
183 DEL D.LGS. N. 50/2016 RELATIVO ALL'AVVISO ESPLORATIVO DI
PROJECT FINANCING PER AMPLIAMENTO E GESTIONE DI NUOVI BLOCCHI
LOCULI DEL CIMITERO COMUNALE DEL COMUNE DI FAGNANQO CASTELLO
(CS). SOGGETTO PROPONENTE GEOM. ARMANDO PERRONE & C. SAS DI
PERRONE ING. GENNARINO, CON SEDE IN FAGNANO CASTELLO ALLA VIA S.
FRANCESCO N. 12 CODICE FISCALE E P.IVA: 01729400786.

Il sottoscritto Giacomo Fusco, nella qualita di amministratore unico della Societa "Omnia
Societa Fiduciaria e di Organizzazione e di Revisione Aziendale S.r.l."” con sede'legale in
Potenza, al C/so Umberto 1° n. 47,Codice Fiscale e P.IVA: 00860630763, autorizzata
all’esercizio dell’attivita di revisione contabile di azienda di cui alla legge 23 novembre
1939, n. 1966 ed al R.D. 22 aprile 1940, n. 531, con DM del 19/01/1996 e pubblicato in
Gazzetta Ufficiale del 02/02/1996 Serie generale n. 27.

Visto

il mandato conferito da parte della societa Geom. Armando Perrone & C. sas di Perrone
ing. Gennarino, con sede legale in Fagnano Castello (CS) alla Via S. Francesco n. 12,
Codice Fiscale e P.IVA: 01729400786, iscritta al registro delle imprese di Cosenza, N.
REA 114123, con il quale si chiede, di asseverare il piano economico e finanziario (PEF)
relativo: “Avviso esplorativo di project financing per ampliamento e gestione di nuovi
blocchi loculi del cimitero comunale di Fagnano Castello. Art. 183 comma 15 del D.lgs n.
50/2016)
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OMNIA FIDUCIARIA SRL
SOCIETA FIDUCIARIA DI REVISIONE E CERTIFICAZIONE BILANCI

Visto

la relazione tecnica, lo studio di prefattibilita, la relazione illustrativa ed il piano

economico e finanziario del programma predisposto dalla societa e rappresentato da:

- Piano degli investimenti e delle fonti di finanziamento;
- Dettaglio dei costi;

- Durata della concessione;

- Programma di Produzione Potenziale e relativi Ricavi;

- Impieghi e Fonti di finanziamento;

- Conto economico previsionale;

- Stato patrimoniale previsionale;

- Determinazione del Cash Flow;

- Flussi finanziari;

- Determinazione del Valore Attuale del Progetto (VAN)

Premesso che

il lavoro della societa “Omnia s.r.l.” & stato essenzialmente svolto sui dati ed i documenti

relativi al progetto fornito dalla mandataria;

la societa “Omnia s.r.l.” non assume alcuna responsabilita circa la veridicita dei dati
riportati nel Piano economico e finanziario riferiti all'iniziativa oggetto del presente

documento;

i dati ed i documenti allegati al piano economico e finanziario non sono stati sottoposti a

verifica di congruita;

nell’asseverazione non rientra la valutazione della correttezza dei dati utilizzati per il

piano economico-finanziario.

Tanto premesso che costituisce parte essenziale del presente documento di
asseverazione, la Societa “Omnia Societa Fiduciaria e di Organizzazione e di Revisione

IH

Aziendale S.r.

ASSEVERA L’ALLEGATO PIANO ECONOMICO FINANZIARIO (PEF) DA VOI -
PREDISPOSTO ATTESTANDONE LA COERENZA NEL SUQ COMPLESSO SULLA BASE

DELLA:
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OMNIA FIDUCIARIA SRL
SOCIETA FIDUCIARIA DI REVISIONE E CERTIFICAZIONE BILANCI

a) stima dei costi d’investimento e dei tempi di realizzazione;
b) determinazione del fabbisogno finanziario e le modalita di copertura;

c) identificazione delle modalita di approvvigionamento del capitale di debito e
di rischio;

d) coerenza e l'equilibrio del piano e la capacita del progetto di generare ricavi
e cash flow tali da remunerare il capitale di rischio;

La presente asseverazione & resa con 'espresso avvertimenti che:
1. La societa “"Omnia s.r.l. non svolge alcuna funzione di natura pubblica;

2. La presente relazione, predisposta al solo fine di asseverare il piano economico e
finanziario da Voi predisposto, non costituisce attivita sostitutiva della funzione di verifica
e valutazione della proposta del promotore, di competenza della Pubblica

Amministrazione,

Potenza i, 2 d—/ 10/2016.
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PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

L’investimento

1l costo complessivo per la realizzazione dell’opera (investimento) , stimato sulla base del progstto

preliminare, risulta pari ad €. 2.085.000 . IVA esclusa , di cui circa 150.000 euro di spese per

progetiazione sicurezza ecc. 30.000 enro per la procedura.

11 72% dell’importo per la realizzazione dei lavori di realizzazione.

COSTO
INTERVENTO QUANTITA’| UNITARIO€|  10poRTO €
INTERVENTCG PER CONCESSIONE AL COMUNE
Fornitura e mesa in opera di n°100 loculi
similari a quelli esistenti concessi all’Ente
Comunale eniro 60 gg dall’avvio della
gestione e da installare nelle strutiure esistenti 100 600 60.000

Fornitura € mesa in opera di 01°100 loculi
similari a quelli esistenti concessi ali’Ente
Comunale entro 10 anni dali’avvio delia
gestione ¢ da installare nelle strutture

INTERVENTO

PER GESTIONE

| Costruzione di nuovi loculi completo di opere

1300

partita 10

murarie 1000 1.300.000
Costruzione loculi ossati/urne cineraric 325 200 65.000
Fornitura di ativezzature, arredi e
riqualificazione spazi verdi esistenti 20.000
Lavori di manutenzione ordinaria durante la
gestione 100.000
Servizi di polizia cimiteriale, custodia e altri
servizi e forniture 300.000
Oneri tecnici (progetto, coord, sic,, D.L.,
collaudi) 150,000
Costi di procedura 30.000
TOTALE 2.085.0600
OMMNIA FIBU JA%FL
.-n.':‘-:‘;" : L7 A
ghia 20 763



Tempi di realizzazione

1l programma cronologico prevede un periodo di esecuzione delle opere per 30 anni.

La realizzazione dell’intervento riguardante la realizzazione dei 200 loculi similari a quelli esistenti
concessi al Comune i primi 100 loculi vengono forniti dalla Ditta entro 60 giorni dall’avvio ed i
restanti 100 suddivisi entro 1 primi 10 anni.

La realizzazione dei nuovi loculi per un numero complessivo di 1300 completi avverra in 30 anni
per un numero di 40 unitd per anno i primi 10 anni e numero 45 unitd per anni per 1 restanti
anni. 1 325 loculi ossari/urne cinerarie sempre in 30 anni, ma ne verranno realizzati 12 unita
per agni anno fino al 5° annd, dal 6° al 30° numero 10 unita per anno .

Sulla base di realizzo si ipotizza una ripartizione temporale degli investimenti , con 1’inizio e fine
dei lavori nell’anno considerando anche 1 tempi necessari per collaudo funzionale. L’inizio della
gestione si colloca alla fine della concessione.

Piano ammortamento

I1 Piano degli ammortamenti e’ formulato secondo una logica dell’ammortamento finanziario in
funzione del termine dei lavori e della durata della Concessione.

Le opere realizzate vengono pertanto ammortizzate su un periodo di 30 apni , pari alla durata della

gestione . al termine del periodo della Concessione il loro valore residuo risulta pari a zero.

Analisi del Ricavi

COSTO UNITARIO/TARIFFA

ATTIVITA’ QUANTITA’ VIGENTE € IMPORTO £
Ricavi dovuti alla vendita dei
nuovi loculi 1300 costo medio €2.375,00 3.087.500
Ricavi da vendita loculi
ossari/urne cinerarie 310 coste medio € 350 108.500

Tumulazioni salme, resti
mortali e ceneri 1205 ' €300 361.500
Estumuiaz_ioni ordindrie e
straordinarie salme, resti . . e _
mortali e ceneri ' 100 £ 400 40.000

Ricavi sui Servizi di polizia _ ,
cimiteriale a pagamento g - _ ] 30.000
' TOTALE 3.627.500




La struttura tariffaria

La struttura tariffaria adottata & quella descritta nella convenzione .
1 criteri proposti di aggiornamento delle tariffe prevedono un periodo minimo di 3 anni durante i
quali le tariffe praticate saranno aggiornate all’indice Istat. Successivamente potranno essere

previsti incrementi aumenti tariffari, rispetto alle tariffe attuali.

N° LOCULI A SR
COLOMBARO | —tee =
CONTRATTUALI
IN 17 FILA e = 530000
B2~ LA e 250000
N3
AR € 220000
LOCULI OSSARIO
N° 1 LOCULI OSSARl  [€ & 25000
TARIFFE/ALIQUOTE
- Euro
Tumulazicni ' _ €300,00
Estumulazioni su richiesta (esclusa
cassetiina ossari) € 400.00

Per la realizzazione di tale investimento ’impresa ricorrera a mutuo per 1’importo di 100.000,00
euro e la restante parte con capitale proprio a partire con una quota di 60.000,00 euro iniziali la
restante parte sara apportata di involta in volta fino a totale copertura dell’investimento.

Finanziamento Bancario

Piano di ammortamento

Mutuo di 100.000,00 Buro per 10anni

_ 7 OTEN
! ; e Partita IV.A. n. 00 860 G
y / : i



Si Allega il Piano Economico Finanziario in Pdf




{DETTAGLIC RICAVI 1 ANNO 2 ANNO 3ANNO 4 ANND 5 ANND & ANND 7 ANNG -~
M. importe [N importo [N, importo N. importo N. importe . importo N. irﬁpur{o
Hoouli 40 95.000,00[40 95.000,00(40 95.000,00/40 95.000,00{40 95.000,00{40 95.000,00§40 95,000,00
loculi ossarifurne cinerarie . ‘
12 4.200,00|12 4,200,00(12 4.200,00]12 4,200,00{12 4.200,00(10 3.500,00810 3.500,00
[Tumulazioni 10 3.000,00(15 4,500,00(20 6.000,00{30 0000040 12.000,00(40 12.000,00{40 12.000,00
{Estumulazioni straordinarie
3 4 1,600,00|4 1.600,00(4 1.600,00(4 1.600,00{4 1.600,00{4 1.600,00¢4 1.600,00
Vari servizi a pagamento 1.000,00 | 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
TOTAU 104.800,00 106.360,00 107.800,00 110.800,00 113.800,00 113.100,00 113.100,00
8 ANNO 9 ANNOQ 10 ANNO 11 ANNO 12 ANNO 13 ANNO
DETTAGLIC RICAVI N. importo . importo  |N. importo N. importo |N. importa N. importe
loculi 40 95.000,00{40 ©5.000,00(40 95.000,00(45 106.875,00145 106.875,00{45 106.875,00
loculi ossarifurne cinerarie 10 3.500,00(10 3.500,00{10 3.500,00(10 3.500,00¢15 3.500,00}15 3.506,00
Tumulazioni 40 12.000,00(40 12.000,00{40 12.000,00]40 12,000,00140 12.000,00145 13.500,00
Estumulazioni straordinarie 4 1.600,00|4 1.600,00{4 1.600,00(3 1.200,00(3 1.200,0013 1.200,00!
Vari servizi a pagamento 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
TOTAL] 113,100,00 113.100,00 113.100,00 124.575,00 124.575,00 126,075,00
14 ANNQ 15 ANNO 16 ANNO 17 ANND 13 ANNO 19 ANNO
DETTAGLIO RICAVI N. importo  |\. importa  [N. importo [N. importa N. importa |N. importo
toculi 45 106.875,00145 105.875,00145 106.875,00(45 106.875,00(45 106.875,00|45 106.875,00
loculi ossarifurne cinerarie 10 3.500,00{10 3.500,00|10 3.500,00(10 3.500,00(|10 3.500,00(10 3.500,00
iTumulazioni 45 13.500,00{45 13.500,00]45 13.500,00(45 13.500,00(45 13.500,00|45 13.500,00
,::“stumuiazioni straordinarie 3 1.200,00(3 1.200,00(3 1.200,00(3 1.200,00(3 1.200,00|3 1.260,00 =
-Vari'servizi a pagamento 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 : 1.000,00
TOTALI 126.075,00 126.075,00 126.075,00 126.075,00 126.075,00 126.075,00]
20 ANNO 21 ANNO 22 ANNO 23 ANNO 24 ANNO 25 ANNO
DETTAGLIO RICAV] N. importo M. importo M. importe |N. importo N, importo M. importo
Yaeuli 45 106.875,00(45 106.875,00145 106.875,00445 106.875,00(45 106.875,00(45 106.875,00
loculi assarifurne cinerarie 10 3.500,00110 3.500,00/10 3.500,00{10 3.500,00/10 3.500,0010 3.500,00:i
Tumulazieni 45 13.500,00145 13.500,00(45 13.500,00145 13.500,00145 13.500,00{45 13.500,00
Esturmnulazioni straordinarie 3 1.200,00(3 . 1.200,00|2 1.200,00(3 1.200,00|3 1.200,0013 1.200,00!
Wari servizi a pagamento 1.000,00 1.060,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
TOTALL 126.075,00 126.075,00 126.075,00 126.075,00 126.075,00 126.075,00
| S
26 ANNO 27 ANND 28 ANNQ 2% ANNO 30 ANNO
- DETTAGLIO RICAVI N. importo M. importo  |N. importo |N. importo [N. imparto
loculi 45 106.875,00/45 106.875,00{45 106.875,00|45 106.875,0045 106.875,00
loculi ossari/urne cinerarie 10 3.500,00|10 3.500,00110 3.500,00(10 3.500,00§10 3.500,00!
Tumuiazieni 45 13.500,00145 13.500,00445 13.500,00(45 13,500,00{45 13.500,00!
Estumulazioni straardinarie 3 1.200,0013 1.200,00{3 1.20[5,00 3 1.200,00{3 1,200,001
Varl sarvizi a pagamento 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
TOTALI 126.075,00 126.075,00 126.075,00 126.075,00 126.075,00
Totali

| 769.700,00

71452500

756.450,00

756.450,00

630.375,00




COSTI DI REALIZZAZIONE LOCULI DA GESTIRE NEI 30 ANNI

1ANNO 2 NN 3 ANNO 4ANNO 5ANNO 6 ANNO 7 ANO
casn 3 importo [N, Traperto N, fmporto M. importo M. importo [N. importo importo
fomitura e messa in opera loculi similari
esistenti concessi all'Ente Comunale
entro 60 gg At 60.000,00
fornitura € messa in opera lnculi similari
esistenti concass! all'Ente Comunale
ﬁ_n(l’d 10 am‘_]i_ Y 20 12000 10 10 £.000,00 |10 6.000,00 |10 6.000,00 |10 6.000,00
TOTA 0,01 6.000,00 5.000,00
locuil completa di opere murarie a0 40.000,00 {40 40.000,00 |40 40.000,00 (40 40.00000 [40 4000000 [40 4000000 [40  40.000,00
locuii assarifume cinerarie 12 2.400,00 {12 2.400,00 |12 2.400,00 |12 2.400,00 |12 2,000,060 |10 2.000,00 |10 2.000,00
sttrezatura varia 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 600,00 600,00
manutenzione srdinaria 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 | 3.000,00
Servizi varl pullzia & custodia 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
Oneri tecni 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
Casti di procedura 20.000,00 10.000,00
TOTALI £1.900,00 71,400,00 61.400,00 51.400,00 £1.400,00 £0.500,00 60.600.00
TOTALI COSTICOMPLESSH 141.400,00 83.400,00 67.500,00 67.400,00 67.400,00 66.600,00 66.600,00
2ANNO 9 ANND 10 ANND 11 ANNO 12 ANNG 13 ANNO 14 ANNO
cosTl . importa . importo [N, imparto importo . imparta . imparto [ importa
fariturs & messa in opera locul similar!
esistenti concess! all'Ente Comunale
enteo 50 gg -3
tarnitura & messa in opera locull similari
esistenti concessi ail Ente Comunsle
entro 10 annt 10 £.000,00 (10 6.000,00 |10 5.000,00
TOTAL £.000,00 6.000,00 6.000,00
(oculi campleta di apere murdrie a0 40.000,00 (40 40.000,00 |40 4000000 [45  45.000,00 [45 4500000 [45 4500000 [45  45.000,00
loculi essarifurme citerare 10 2.000,00 |10 2.000,00 |10 200000 |15 200000 {15 300000 |15 3.000,00 |10 2.000,00
attreazsturs varia 600,00 600,00 500,00 600,00 600,00 00,00 600,00
manutenziens o 2.000,00 3.000,00 3.000,00 3.500,00 3.500,00 3.500,00 3.500.00
Servizi varl 10.000,60 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.600,00
Oneri teenici 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 $.000,00 5.000,00
Costr di procedura
TOTAU £0.600,00 60.500,00 60.600,00 67.100,00 67.100,00 57.100,00 56.100,00
TOTALICOSTI COMPLESSIVI 56.600,00 66.500,00 66.600,00 7.100,00 57.100,00 67.100,00 66.100,00
15 ANNGD 16 ANNO 17 ANND 18 ANNO 13 ANND 20 ANND 21 ANNG
cosTl M. Importa M. imparta M. importa [N. Importo importa importa M. importo
loculi campieto di apers murare 5 4S000,00 | 45 45.000,00 | 45 4500000 | 45 4500000 |45 dS00080 [ 45 4500000 | 45 45000,00
locull ossarlfurne cinersria 10 200000 | 10 200000 | 10 200000 | 10 zooooo [0 200000 | 10 200000 |10 200000
artrezzatuca varia 00,00 500,00 600,00 600,00 600,00 600,00 800,60
manutanziane ordinaria 2.500,00 3.500,00 3.500,00 3.500,00 2.500,00 350000 3,500,00
Servizi varl 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
Oneri tecnici 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
Casti di procedura )
TOTAL B6.100,0D 66.100,00 66.100,00 65.100,00 55.100,00 56,100,00 66.100,00
TOTAL COSTI COMPLESSIVI 6.100,00 55.100,00 66.160,00 66.100,00 | 66.100,00 66.106,00 65100,00
22 ANNO 23 ANND 24 ANNO 25 ANNO 25 ANNO 27 ANNG 23 ANNO
casTl - impurto" I, importo [N, importo N. importo Imparta . importa imparta
iocull campleta di apere murarie 45 15000,00 | 45 . 4500000 | 45 4500000 | 45 45000,00 | 45 4500000 | 45 4500000 | 45 4500000
laculi assarfume cinerarie 10 200000 | 10 2.000,00 | 12 200000 | 10 200000 {10 200000 | 19 200000 |10 2.60000
attrezzaturs varia 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00 500,00 £60,00
manutenzione ordinaria 3.500,00 3.500,00 3.500,00 2.500,00 2.500,00 3.500,00
Servizi vari 10.000,00 10.000,00 10.000,50 10.000,00 10.000,00 10.600,00
Onerd tecnicl 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5000700
Costi di procedura B
TaTAL 66.100,00 66.100,00 65.100,00 £6.100,00 §6,100,00 66.100,00 66.100,00
TOTAL COSTI COMPLESSIVI 65.100,00 65.100,00 865.100,00 © 66.100,00 §6.100,00 55.100,00 55.100,00
29 ANNT - 30 ANNO R
costl importa |NL importa
Inculi completo di opere murarie as 45.00000 |45 4500000 |. -
locull ossari/ume einersrie 10 2.000,00 |10 2.000,00
attrezatura varia 600,00 500,00
manutenziane ordinaria 2.500,00 350060 -
Servizi pulizfa custodis ecc 10.000,00 10.000,60 ’
Oneri teenici 3.000,00 1.000,00 .
Costi di procedura
TOTALL 54.160,00 64.100,00 .
TOTALI COSTI COMPLESSIVI 64.100,00 £4.100,00 totale

560.200,00°

457.200,00 |

462.700,00

462.700,00

128.200,00

2.081,000,00 .
2060000
21.000,00




RIMBORSO PRESTITO

Anno Rata Interessi  |Capitale Debito Residuo

100.000,00
1 13.587,00 | 6.000,00 7.587,00 92.413,00
2 13.587,00 5.545,00 8.042,00 | 84.371,00
3 13.587,00 | 5.062,00 8.525,00 75.846,00
4 13.587,00 | 4.551,00 9.036,00 66.810,00
5 13.587,00 | 4.009,00 9.578,00 57.232,00
6 13.587,00 | 3.434,00| 10.153,00| 47.079,00
7 13.587,00 | 2.825,00 | 10.762,00 36.317,00
8 13.587,00 | 2.179,00 | 11.408,00 ' 24.909,00
9 13.587,00 | 1.495,00 | 12.092,00 12.817,00
10 13.587,00 769,00 | 12.817,00 0,00

135.870,00
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